UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CU JUT Déc 1ap — Tw do — Hanh phc
S6: 421/Qb-UBND Cuw Jut, ngay 18 thang 3 ndam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Po an Quy hoach chi tiét khu du lich dec
bo song Sérépok xa Tam Thang, huyén Cw Jut

UY BAN NHAN DAN HUYEN CU JUT

Cén cit Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong nam 2025;

Can cir Luat Quy hoach dé thi nam 20009;

Can cir Lugt Xay dung nam 2014; Lugt Sua déi, bé sung mét so diéu cua
37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach nam 2018; Ludt Sita déi, bo sung mét sé
diéu cua Lugt Xay dung nam 2020;

~ Can cir Nghi ’d,inh so 72/2019/NB-(;P, ngay 30/8/2019 cua Chinh phbz sua

doi, bo sung mgt so dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve lap,

thdm dinh, phé duyét va qudn ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiet mét sé ngi dung vé quy hoach xay dung;

Can cit Nghi dinh 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phui vé qudn Iy
khong gian xay dung ngém dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 45/2025/NP-CP ngay 28/02/2025 ciia Chinh phu vé viéc
quy dinh t6 chire cdc co quan chuyén mon thugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thugc trung wong va Uy ban nhan dan huyén, qudn, thi x&, thanh phé thugc
tinh, thanh phé thugc thanh phé truc thugce trung wong;

Can cir Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 14/10/2022 cua B Xay dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé an quy hogch xay dung ving lién huyén, quy
hogach vang huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chizc nang va quy
hoach nong thon;

Céin cir Thong e s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xay dung vé viéc
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quéc gia vé Quy hoach xay dung;

Can cit Théng tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bé Xay dung ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé hé thong cong trinh hg
tang ky thudt;

Quyét dinh s6 2080/0D-UBND ngay 09/12/2022 ciia UBND tinh Pk Nong vé
viéc phé duyét quy hoach si dung dat dén nam 2030 huyén Cu Juit, tinh Dk Nong;

Quyét dinh sé 1204/0P-UBND ngay 19/7/2022 ciia UBND tink Pak Nong vé
viéc ban hanh quy ché dan chu trong cong tac quy hoach xay dung va quy hoach
dé thi trén dia ban tinh Dak Nong;

Quyét dinh sé 1757/0P-TTg ngay 31/12/2023 cua Thi féng chinh pha vé
viéc phé duyét Quy hogch tink Pak Nong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050;
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Can cir Quyét dinh 1238/0P-CTUBND, ngay 04/10/2006, ciia Uy ban nhan
dan tinh Dak Nong ve vi¢c phé duyét du’ an quy hoach du lich doc bo séng Sérépok,
xa Tam Thang, huyén Cu Jut, tinh Pak Nong;

Can cir Quyét dinh s6 2417/0P-UBND ngay 28/12/2016 ciia UBND tink Pak
Nong v/v phé duyét Quy hoach chung xay dung th; tran Ea T’ling, huyén Cu Jut
dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh sé 1805/0D-UBND ngay
28/11/2019 cua UBND tinh pak N6ng vé viéc phé duyet diéu chinh cuc bo Quy
hoach chung xay dung thi tran Ea T°ling, huyén Cu Jit den nam 2030 va tam nhin
den nam 2050;

Can cir Cong van s6 6730/UBND-KTN ngay 19/11/2021 cia UBND tinh Qd’k
Néng ve viéc Iap Quy hoach chi tiéet khu du lich doc sdng Sérépdk xa Tam Thang,
huyén Cu Jut,

Can cir Quyét dinh s6 1521/0P-UBND ngay 29/06/2022 ciia huyén Cu Juit vé
viec phé duyét Nhiém vu va di toan lap Quy hoach chi tiet khu du lich doc séng
Sérépok xa Tam Thang, huyén Cu Jut;

Can cir Két qua tham dinh s6 36/KQTP-HDTD ngay 06/3/2025 cua Uy ban
nhan dan huyén Cu Jiit ve thong bao Ket qua tham dinh Do an Quy hoach chi tiet
khu du lich doc song Sérépdk xa Tam Thang, huyén Cu Jut;

Theo de nghj cia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi huyén Cur Jiit tai To
trinh so 39/TTr-KT, HT&DT ngay 14/3/2025 ve viéc phé duyet Do an Quy hoach
chi tiet khu du lich doc bo sdng Sérépok xa Tam Thang, huyén Cu Jut.

QUYET PINH:

biéu 1. Phé duyét Do an Quy hoach chi tiét khu du lich doc by song
Sérépdk xa Tam Thang, huyén Cu Jut vai cac ndi dung sau:

1. Tén duw an: Quy hoach chi tiét khu du lich doc séng Sérépdk xa Tam
Thang, huyén Cu Jut.

2. Chi dau tuw: Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi huyén Cu Jt.

3. Pon vi tw van 1ap quy hoach: Vién quy hoach Xay dyng Phat tricn
No6ng thon — Vién Quy hoach D6 thi va Néng thon Quoc gia — Bo xay dung.

4. Pham vi ranh giéi

Pham vi lap quy hoach Khu du lich doc bd song Seérépdk xa Tam Thang
huyén Cu Jut co ranh gigi cu thé nhu sau.

+ Phia Bong, Bong Nam: giap thanh ph Budn Ma Thuét, tinh Bak Lak.

+ Phia Tay Bac: giap nha may dién mat troi Trac Son.

+ Phia Tay, Tay Nam giap khu dan cu thi trin Ea T’ling.

+ Phia Bac: giap duong H6 Chi Minh (QL.14).

- La khu dan cu két hop du lich sinh thai - van hoa doc dao co quy md phu hop
mang tinh canh tranh cao, tao suc hat doi vai khach du lich trong va ngoai nuéc.
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- Khu du lich doc song Sérépok xa Tam Thang la khu du lich sinh thai gan
véi van héa cua dong bao Tay Nguyén noi chung va van hoa budn, bon cua
dong bao dan toc E D& va M’Nong cua huyén Cu Jut noi riéng, ket noi vai cac
diém den trong khu vuc Cong vién dia chat toan cau UNESCO tinh Bak Nong.

5. Muc tiéu quy hoach

- Cu thé héa Quy hoach chung xay dung thi tran Ea T’ling, huyén Cu Jt
déen nam 2030 va tam nhin dén nam 2050.

- Tao dyung nén mot khong gian du lich ¢6 lién két chat chg, thdng nhat vé
khong gian, chuc nang va ha tang du lich, ha tang k§y thuét, gop phan day manh
su phat trién va thu hat khach du lich dén véi huyén Cu Jat.

- Khai théc loi thé vé canh quan thién nhién doc song Sérépdk, tao ra cac
san pham du lich dac sac phu hop vai chién lugc phat trién du lich caa tinh Dak
No6ng va cua huyén Cu Jut.

- Lam co s& phép Iy dé thu hat cac thanh phan kinh té dau tu vao khu vuc
quy hoach (sau khi Quy hoach dugc duyét).

_ - Lam co s6 phéap ly dé tricn khai dau tu cac dv &n dau tw xay dung thanh
phan (san nén, giao thdng, cap dién, cap nudc, thoat nuéc va VSMT, cdng trinh
cong cong...).

- Lam co s& phép ly cho cong tac quan ly va xay dung cac diém du lich.

6. Quy md, dan so:

- Dién tich lap quy hoach khoang 322,63 ha; trai dai 7 km doc theo phia
Tay cia song Sérépok.

- Quy m6 dan sb duy kién: khoang tir 5.000- 6.000 nguoi.

- Quy md khach du lich quy déi: khoang 3.000 nguoi

7. Céc chi tiéu chinh ciia d6 an

T Loai dét Di(‘f’r‘rllzt)"c" T(;(})e Chi tiéu
Déan so 5.098 nguoi
Tong cong 3.226.277,24 | 100

A | Pit khai thac du lich 1.402.213,43 | 43,46
1 | Khu nha hang, dich vu 35.561,18 1,10
2 | Khu khéch san chuyén gia 20.983,90 0,65
3 | Diém céu ca thu gidn 14.565,10 0,45
4 | Khu da ngoai sinh thai vuon cay an qua 35.289,12 1,09
5 | Khu nudi chim c4 canh va trong cay dic hitu | 13.925,90 0,43
6 | Diém vui choi Thanh thiéu nién 45.247,73 1,40
7 | Cong vién nuée 31.291,91 0,97




San van dong 93.424,15 2,90
Khu vui choi thé thao 58.967,85 1,83
10 | Khu du lich sinh thai vuon rirg 836.317,65 25,92
11 | Khu DL sinh thai nang luong xanh 29.706,74 0,92
12 | Cay xanh canh quan 186.932,20 5,79
B | Pat xay dung db thi 681.665,52 | 21,13
1 | Pat xay dung nha & 457.879,78 | 14,19
1,1 | Khu nha o biét thu, BT song lap 215.304,56 6,67 200-300m?/h¢
1,2 | Khu nha vuon biét thy sinh thai 197.954,20 6,14 | 500-1000m%*/h¢
1,3 | Khu nha shophouse 12.558,23 0,39 100-150m?/hé
1,4 | Tai dinh cw 32.062,79 0,99 100-150m?/hé
2 | Cong trinh cong cong 74.335,93 2,30
2,1 | Thwong mai- dich vu 26.130,79 0,81
2,2 | COng trink cong cong 46.926,38 1,45
2,3 | Tram y té 1.278,76 0,04
3 | Pt ciy xanh don vi & 72.196,66 2,24 | 14.16m%/nguoi
4 | it giso duc 77.253,15 2,39
4,1 | Truong THPT 42.232,71 1,31
4,2 | Truong hoc (mam non, tiéu hoc, THCS) 16.069,30 0,50
4,3 | Truong day lai 18.951,14 0,59
C | Pat khac 565.938,36 17,54
1 | Mat nuéc 438.024,90 13,58
2 | Khu vue qudc phong 45.387,67 1,41
3 | H¢ thong k¥ thuit 82.525,79 2,56
3,1 | Cay xanh cdach ly (Phuc vu HTKT) 74.628,51 2,31
3,2 | Hé thong kj thudt khdc (ndng lwong) 5.104,06 0,16
3,3 | Ha tang ky thudt 2.793,22 0,09
D | Giao thong 576.459,93 17,87
1 | Bdi dé xe phuc vu du lich va vang lai 22.101,75 0,69 4,34m?%/nguroi
2 | Pdt giao théng 554.358,18 | 17,18

8. Y8u cau vé to chiec khong gian kién tric canh quan

a) Phéan vung canh quan

Toan b khu vuc nghién ctu bao gém 3 ving canh quan chinh: (1) Ving
canh guan ven song, (2) Vung canh quan khu d6 thi (3) Vung canh quan khu du
lich. V¢ co ban, c&c phan vung dugc xac dinh rd vé tinh chat va chirc nang trén
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co s¢ khai théc veé cac yéu to dia hinh canh quan ty nhién va kha nang khai thac
quy dat cua tung khu vuc.,

*\ung canh quan ven sdng: sé la khu vuc hanh lang bao vé mat nudc. Tai
khu vuc nay s& han ché xay dung, chi to chirc cac cong vién, vuon hoa, cac diém
dirng chan va cac cong trinh am thuc vai kién tric nhe, thoang phu hop véi canh
quan thién nhién. Khong gian dich vu dugc t6 chirc theo mé hinh quang trudng
ma, tao nén mot su ngat nhip nham chuyen d6i khong gian trén toan tuyén, ting
thém céc khong gian cong cong duoc tiép can voi khong gian tu nhién.

* \ung phat trién do thi: Khu vuc d6 thi tai khu trung tam sé& 1a khu vuc
nang dong hinh thanh cac hoat déng ctia d6 thi nhu: dich vu vui choi giai tri va
thuong mai. C4c hoat dong mua siam va phé di bo s& 1a dic trung chinh cho khu
vuc sam Uit ndy. Pay ciing chinh 1a khu vuc trung tm cua d6 thi véi cac cong
trinh Kién trdc hién dai. Cac d6 thi mai mang phong cach hién dai s& nhu mot
diém nhan vé t6 chic khéng gian véi mat do trung binh va duoc két ndi boi
khong gian xanh 1a hé théng cong vién va cay xanh canh quan, huéng nhin ra
séng Sérépok. Céac khu ¢ thap tang dang sinh thai duoc b tri chay theo cac khu
vuc ven song, cac khu vuc co dia hinh nham khai thac canh quan khu vuc cho
muc dich nghi dudng, ¢ tang cao thap dé dam bao khéng gian hai hoa véi canh
quan khu vuc ven ho, dam bao khong che khuat cac hudng nhin tir khu trung
tam. O giira 1a cac 18i cAy xanh vudn hoa tao canh quan va khdng gian nang cao
gia tri cuoc song. Uu tién sir dung c4c vat liéu dia phuong va hinh thuc kién tric
truyén thong

* \ung phét trién du lich: La khu vuc phat trién véi hé thong khach san,
dich vu khu vuc ctra ngd cua khu du lich. La cac khu vuc sinh thai ven séng khai
thac cac chirc niang vui choi, giai tri, cam trai, cac khu vuc gin véi ddi canh
quan sinh thai.

b) To chuc khong gian tai céc khu vuc trong diem
* Khéng gian phat trien du lich

La cac khu vuc chirc nang phuc vu cho du lich nhu khu: Khach san, nha
hang am thuc, cac khdng gian dich vu ven séng, cac dich vu du lich sinh thai trai
nghiém, cac ving trong cdy dac hiu, ving sinh thai vuaon ring tir nhiing khu
vuc canh tac néng nghiép cta ngudi dan dia phuong, khu vui khai thac vui choi
giai tri nhu: cong vién nuéc va cac khu TDTT, cac khu vui choi thanh thiéu
nién...

Cac khu chirc ning nay duoc dan xen két hop hai hoa co tinh tuong hd, hd
trg va lién két vé khong gian canh quan ciing nhu chirc nang mot cach linh hoat,
Tao duoc su hap dan va thu hat du khach. Cac khu chic ning nay duoc bd tri
dan xen v&i cac khu ¢ va 1a mot hanh trinh trai nghiém xuyén sudt khu du lich,

* Khong gian phat trién do thi
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Hinh thanh cac khong gian ¢ theo cac nhu cau va myc dich khac nhau, tao
su thu hit cho nhiéu doi twong khach hang, gitp cho cac chu déau tu khai thac
hiéu qua cac san pham va linh hoat theo nhu cau cua thi truong.

- Khong gian ¢ gan véi thuong mai & tao ra cac truc khéng gian dich
vu sam uat gin véi hé thong khéng gian quang trudng va cac trung tam mua sam
va vui choi gia tri ven song. Pay dugc danh gia 1a khu vuc hap din ning dong
co kha nang thu hit dong dao khach du lich. Day ciing la mét méi truong hap
dan cac nha dau tu quan tAm t6i loai hinh & shophouse. Dién tich méi 16 khoang
tir 120-150m?/ho.

- Khéng gian ¢ nghi dudng sinh thai gan véi diéu kién thién nhién
hai hoa s& 1a khdng gian & 1y tuong vai chat lwong cao. S& thu hit luong dan cu
c6 diéu kién tir cac ving 1an can dén sinh séng va nghi ngoi tai khu vuc nay.
Pay 1a khu vuc xdy dung cac khu biét thy, biét thu song 1ap co dién tich tir 250-
500m?/hg.

- Khong gian ¢ biét thu vuon s& 1a mot san pham du lich nghi dudng
cao cap hudng dén ddi tuong céc khach hang c6 nhu cau huong thu cudc séng
tién nghi va gan véi thién nhién. Dién tich moi 16 s& tir 500-1000m?/h.

- Ngoai ra trong khu vuc quy hoach cé cac khu dan cu hién hiru. Dé
gan két hai hoa giira khdng gian ¢ hién trang va khong gian & méi can co su
chuyén tiép vé mat khong gian dya trén cac khong gian canh quan ty nhién sinh
thai. Céac khdng gian ¢ hién trang s& duoc cai tao chinh trang, b6 sung ha tang x&
hoi cling nhu khong gian cay xanh, TDTT dap tng nhu cau cho khu vuc dan cu
hién htru

- Céac khu dan cu sdng rai rac trong khu vuc s& duoc quy hoach tai
cac khu vuc tai dinh cu tai chd

- Cac ‘khu & trong khu vue dugc td chuc thanh‘ cac nhom ¢ va dugc
bo tri day du ha tang x& hoi va ha tang ky thuat mot cach dong bo.

c) Céc yéu cau vé quy hoach kién trac:
c1) Tang cao va mdt dé

Khu d6 thi: La noi tap trung cac hoat dong dich vu thuwong mai véi cac cong
trinh to hop thuong mai cao tang lam dién nhan cho khu vuc. Ngoai ra cac cong
trinh nha & dang lien ke, biét thy, shophouse va céc cong trinh cang cong. Yéu
cau mat do xay dung ti da 30% dbi véi cong trinh cong cong; 50% dbi véi cong
trinh nha ¢; tang cao tir 1-4 tang doi voi nha o; 1-3 tang déi véi cac cong trinh
cong cong. 1-5 tang ddi véi cac cong trinh dich vu thuong mai.

Khu dich vu du lich: La noi tap trung nhiéu loai hinh sinh hoat cong dong
VOi céq cbng trinh cao tang tao diem nhan c‘ho toan khu vuc, yéu cau mat d xay
dung toi da 25%; tang cao xay dung: 3-12 tang.
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Khu ¢ mat do thap: Gom céac khu ¢ dang biét thy nha vuon sinh théi nam
dan xen trong cac khu cay xanh va cac céng trinh dich vu. Yé&u cau mat do xay
dung toi da 30 %; tang cao xay dung: 1-3 tang.

Khu vuce cay xanh, cong vién, vuon hoa, cay xanh ven: Mat d6 xay dung tdi
da 5%; tang cao xay dung 1 tang.

c2) Chi dan thiét ké
* Kién trdc cong trinh dich vu khach san va dich vu giai tri:

- Yéu cau phai ¢6 khong gian kién triic I16n, mat bang linh hoat thay doi dé
dang dé phu hop vai dac thu kinh doanh caa cac nganh hang khac nhau.

- Kién tric hién dai, don gian, khdc triét, duong nét mach lac phi hop véi
y&u cau hoat dong hip dan caa cong trinh. K&t hop véi cac chi tiét kién trdc
mang diu an ban sic van hoa Tay nguyén

- Trang tri mat ding tap trung vao mot sé diém, tranh trang tri ruom ra.
- T6 hop tang cao tir 3-12 tang tao diém nhan cho khéng gian khu du lich.

- Mau sic cong trinh: Chu yéu dung cac mau trung tinh, €0 tong do nhat
nhu mau ghi d4, mau trang, mau xanh duong két hop VGi mot s6 Mau manh nhu
mau d6 dun, mau xanh lam, mau da cam... nham 1am noi bat cdng trinh tao 4n
tuong thu hit khach. Tuy nhién ciing khong nén lam dung ma can c6 sy nghién
ctru két hop sao cho dat hiéu qua tot nhat, tranh gay anh huéng xau dén cac cong
trinh xung quanh.

- T6 chuc khong gian xanh san vuon két hop voi quang truong truéc mat
cong trinh d¢ tao tong thé khdng gian hai hoa va thoang doéng.

- Khoang i so vai chi gigi duong do téi thiéu 1a 6m.
* Kién tric cdng trinh nha biét thy, nha vuon:

- Str dung kién trdc hién dai don gian hoac truyén théng trong bd cuc khudn
vién. Chu trong khdng gian cay xanh xung quanh nha.

- Vat liéu xay dung gon nhe, méi doc lop ngdi véi tang cao tir 1 dén 2 tang.

- Sir dung cac mau sic tao sy hai hod véi cdy xanh sin vuon va nhu: mau
trang, mau vang nhat, mau xanh nhat...

* Kién tric cong trinh biét thu nghi dudng:

Trong khu vuc khuyén khich xay dung nha vuon: Véi dién tich tir 500 dén
1000 m?/h.

- Str dung kién trac truyén thong trong bé cuc khudn vién. Cha trong khéng
gian cay xanh xung quanh nha.

- B4 cuc san vuon hai hoa véi su lién két hop ly gitta cy canh va cay an
qua.

- Vat liéu xay dung gon nhe, mai déc lop ngoi véi tang cao tir 1 dén 3 tang.
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- C4c thanh phan cua cin nha c6 thé su dung 16i bé cuc truyén thdng. Tuy
nhién can duoc nang cao trong su hop khoi va hién dai hoa noi that.

- Sir dung c4c mau sic tao sy hai hod voi cdy xanh san vuon nhu: mau
trang, mau vang nhat, mau xanh nhat...

- Khoang lui so véi chi gidi duong do tir Om-3m.
* Kién tric canh quan cdy xanh cong vién, vuon hoa, thé duc thé thao,
quang truong:

Kién tric canh quan cy xanh cong vién, vuon hoa quang truong 14 mot to
hop cua nhiéu thanh phan nho nhu: cong trinh, kién trdc nho, vudn hoa, duong
dao, cay xanh, tham co ..., két hop hai hoa thanh mét tong thé chung tao ra méi
treong sinh thai phuc vu cho hoat dong vian hoa vui choi giai tri cia cong dong.

Tuy nhién tung loai kién tric déu c6 nhitng dac diém riéng nén can co
hudng t6 chac va khai thac cho phu hop.

* Quang truong: Khong gian quang truong bd tri gan lien vai khong gian
tao ra mot khdng gian meé cia khu d6 thi tao di€ém nhin thoang dang vé cac phia

* Kién trac tuong dai va biéu tuong:

- Trong cong vién, vuon hoa va cong trinh kién trac 16n xay dung céc
tuong dai van hoa dong thoi ket hop véi quang truong tao ra cac khong gian mo
cua do thi. Kien truc twong dai phai thé hién tinh chat van hoa bang duong nét
hinh khoi bi¢u tuong dac trung co st truyén cam va mang dam ban sac van hoa
dan toc Tay nguyén, dac biét la dan tdc dac trung cta huyén Cu Jut

- Trong cac cum biét thy nghi dudng can to chirc kien tric nho, twong nghé
thuat. Tuong dai c6 thé la biéu trung hodac la tuong nghé thuat...

* Kién trdc cong trinh nho trong khu cay xanh:

- Sir dung kién triic da dang ve loai hinh, don gian vé duong nét hinh khéi,
nén khai thdc mai doc trong cong trinh tao nén nhirng cong trinh kién trdc hoa
quyén vai khong gian xanh.

_- Tang cao chi nén tr 1 dén 2 tang vai bo cuc mit bang thoang, sir dung
nhiéu khéng gian trong c6 mai hién, mai nghi rong.

- B0 cuc hai hoa an hién trong khdng gian céy xanh s& giam cam giac kho
cing nang ne.

* Cay xanh tham co:

Trong khu d6 thi ¢6 cac hinh thuc to chirc cay xanh tham ¢é nhu sau:

- T6 chtc cay xanh hai bén truc duong: Str dung cac loai cay c6 bong mat
hoa dep va thuong xanh tranh cay c6 qua, la rung nhiéu gay 6 nhiém mai truong
duong phd. Mdi doan truc phd trong mét sb loai cay hoa dac truzng cho phu hop

Vvéi tinh chat chuc nang hoat dong cua ting cum cong trinh va sy hai hoa gitra
khong gian kién truc va cay xanh.
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- T6 chuc cay xanh trong khuon vién cong trinh: Str dung cac loai cay hoa
14 da dang theo mQa, ket hop tham co, vuon hoa d€ tao nén su hai hoa véi noi
that cong trinh va tong thé khong gian truc pho.

- T6 chiic cay xanh trong cong vién va vuon hoa: Trong cong vién sir dung
da dang céc loai cdy canh, hoa, bong mat theo mua. Trong vudn hoa chu yéu
trong cay bong mat co6 thu két hop cay hoa, cay bui va tham co.

* \/at liéu va mau sic:

- Str dung cac vat liéu than thién véi méi truong phu hop véi diéu kién khi
hau va diéu kién thién nhién cua khu vuc

- Tang cuong st dung cac vat liéu ty nhién nhu gach, da, gb. Khong sir
dung cac mat dang kinh phan quang va céc loai vat liéu op bong trén mat duang,
nhat la cac tuong chiu luc, twong chan dat.

- St dung mau sic trong sang, nhe nhang, tranh nhitng mau qua sam, qué
nong.

_ - C&c mit cta cong trinh phai duoc quan tam thiét ke, khong st dung qua
nhiéu chi tict trang tri d€ gép phan tao duoc bd mat canh quan cho khu vuc

Cac bac 18n xubng cua cong trinh khuyén kich Iat vat liéu tu nhién: da,
gach...

¢3) Quy dinh ve hé s6 sir dung dat: HE s6 st dung dat doi voi timg 16 dat
dugc quy dinh cu thé tai pén d6 Quy hoach tong mat bang sur dung dat va Quy dinh
quan ly xay dung theo d6 an quy hoach duoc ban hanh kem theo. Quy hoach thiet
ké tong mat bang, dam bao ty 1€ giao thong tinh h¢ so su dung dat. Cac khdng
gian phu tro nhu hé thong chiéu sang, quang truong san bai ngoai nha. Cac bai
do xe, duong di bo hai hoa véi kien tric ngoai that cua cay xanh, ho nudc, tham
CO...tai mot s6 diém nhan ngoai cong trinh.
c4) Quy dinh chuyén tlep Déi voi cac du an da trién khai hodc da dugc phé

duyét phuong an tong mat bang trude thoi diém do an duoc phé duyét thi ap dung
chi tiéu quy hpach kién tric theo thuc té dy 4n da trién khai hoic thuc hién theo da
phé duyét. DBoi vei cac chi tieu quy hoach chua duge quy dinh thi dugc ap dung
theo do an quy hoach chi tiéet 1:500.

9. Yéu cau vé quy hoach hé théng ha tang ky thuat

a) Chuan bj ky thuat

* San neén

- Khu vuc rjghiélj ctu thudc khu do thi Ea T’Ling quy hoach 1én d6 thi loai
II1, twong wrng tan suat 1 P=2%. Lua chon cao do thiet ké H > 315,00m, trong
do:

+ Khu vuc dan cu hién trang, du lich sinh thai ndi san Iap cuc bo phi hop
véi cao do xay dung hién trang
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~ + Khu vyuc xay méi xay dung cao do theo dinh huéng tim duong véi cao do
khong ché chung > 315.00m.

* Thoat nwoC mat

- Hé théng: Str dung Céng thoat nudc mua riéng hoan toan. Cac khu vuyc
hién trang, cac khu vuc xay dung sat suon nui doi st dung muong xay nap dan,
muong xay hd dé dé dang nao vét dong chay.

- Két cau: Dung keét cau cong hop bé tong cét thép két hop véi cong tron
BTCT d¢ han ché @6 sau chon cong.

- Mang Iudi phan tan theo timg luu vyc nho theo ché do ty chay da vao do
doc dia hinh sau do6 thoat ra song Sérépok.

- Két cau cbng: Chon két cdu cdng tron va cong hop bé tong cbt thép duc
san.

- D6 sau chon cong dugc khdng ché nhu sau:

+ Cong di trén hé va trong khu vuc cay xanh cong vién: 0,3m.
+ Cong di dudi long duong: 0,5m.

* COng tac chuan b ki thugt khac:

- Nhirng khu‘vu:c’di qua khu dén cu, khu d6 thi, cong vién co khai :[héc canh
quan mat nudc d¢ xuat xay dung ké cing nham dam bao an toan, chong sat |6
trong qua trinh khai thac va str dung

- Nhiing khu vyc khu du lich sinh thai, cay xanh...dé xuét xay dung ke sinh
thai mém nham giam chi phi xay dyng, nhung van gitr duoc kha néng chong sat
|6 cao, duy tri an tuwong sinh thai ty nhién, tang do che phu cay xanh, tng pho
Vi bién doi khi hau.

- Bdi voi céc tuyén duong di doc song: diéu chinh dé thuan loi hon cho cac
hoat dong dich vu va giao luu cong dong (vi du: thu he_:’p via he phia sat séng va
mao rong via he phia cé cong trinh xay dung, dong tuyén duong ven song thanh
khong gian quang truong, danh riéng cho xe dap va di bo vao mét so dip dac
biét...)

b) Quy hoach giao thong: Gom hé thong dudng giao thong d6 thi va giao
thong khu vuc va giao thong tinh (bai do xe)

b1) Giao thong khu vuc

Hg thong giao thong cua khu vie duoc thict ke theo timg khu vyc khang
gian phat trien dugc két noi véi tuyen truc doc chay dai tr Pong sang Tay cua
khu vuec.

- Tuyén duong tryc chinh (M3t cét 1-1): 10 gioi 30,0m véi long dudng rong
10,5m; 1€ duong (via heé) 2x9,75m dugc thiet ke két hop vai tuyén duong xe dap
tao thém hoat dong trai nghiém cho khu vuc.
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- Tuyén dudong 1 gioi 20,5m (M3t cat 2-2): véi long duong rong 10,5m;
via he (le duong) 2x5,0m.
- Tuyén duong 1 gisi 15,0m (M3t cat 3-3): véi long duong rong 7,0m;
via he (le duong) 2x4,0m.
- Tuyén dwong 16 gici 13,0m (Mt cét 3-3): La cAc tuyén duong nhém nha
& véi long duong rong 7,0m; via he (1€ duong) 2x3,0m.
b2) Giao thong tinh
- Bai d6 xe: duoc bo tri dya trén nguyén tac dam bao ban kinh sir dung tur
(300+600m) va bo tri tai nhitng khu vac c6 mat do tap trung nguoi cao nhu cac
khu thuwong mai dich vu, khu vui choi giai tri, bénh vién, cong vién... Bai do xe
su dung pho bien hinh thuc tam lat bang bé tong hodc gach lock c6 bo tri 16
tréng o vira dam bao chirc nang bai do xe cho phwong tién vira dam bao yeéu to
xanh canh quan, thoat nuc tot. Bo tri dién tich cac bai do xe dam bao theo tiéu
chuan QCVN 01-2021/BXD.
¢) Céap nudc:
- Chi tiéu cap nudc:
+ Chi tiéu cap nudc sinh hoat: > 150 lit/ngudi/ngay dém
+ Nudc cong trinh cdng cong va dich vu: > 2 lit/m? san/ngay dém.
+ Nudc cap cho truong hoc: > 15 lit/hoc sinh/ngay dém.
+ Nudc cap cho trudng mam non: > 75 lit/chau/ngay dém.
+ Nudc tudi vaon hoa, cong vién: > 3 lit/m?/ngay dém
+ Nudc rira duong: > 0,4 lit/m?/ngay dém.
- Nguén nudcC:
* Nguén nudc sach: xay dung 1 tram bom tang ap phia Tay Nam, cap nude

cho toan bd khu vuc quy hoach, véi ngudn nudc dan vé tir nha may nuéc Ea
T’ling.

* Nude tudi cay, rira dudng: nudc dé sir dung cho muc dich tudi cay cd, va
tudi duong sé€ tai sir dung toan bo nude thai sau xu ly.

- Mang luéi cap nudc:

Mang ludi duong 6ng cap nudc bao gom mang luéi duong ong cap nudce
phan phdi va Mang ludi duong ong cap nuéc dich vu duoc thiét ké két hop
mang vong véi mang cut dam bao Cap nudc an toan va lién tuc dén tung cong
trinh.

Mang luéi duong 6ng phan phdi: cac tuyén éng cap nudc chinh b tri trén
hé dudng, c6 duong kinh @110 + @250. Vat liéu dung 6ng gang déo. Thiét ké
theo nguyén tac mang vong dé dam bao &p lyc nudc chénh léch it tai diém dau
va diém cudi.
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Mang ludi duong 6ng dich vu: duong kinh éng cap nuéc @50 + @75. St
dung ong cao su tong hop. Tai cérc nat cta mang ludi dat van khoa khong che.
Thiét ké duong ong theo nguyén tac mang cut.

Puong 6ng dan va mang ludi phai dat do dbc vé phia van xa cian. Do sau
dat ong < 0.7m tir mat dat dén dinh ong vai cac loai duong ong co tiet dién <
300mm, va < 0.5m doi vai loai co tiét dién < 90mm.

Bol V6i cac cong trinh thap tang (<5 tang) nudc dugc Cap truc tiép tir cac
duong 6ng Cap nuéc phan phdi va dich vu dén cong trinh bang 4p luc bom cua
nha may. Ddi véi cac cong trinh cao tang hoic c¢ong trinh xay dung tai nhiing vi
tri c6 cao do dot bién, nude dugc cap théng qua tram bom va bé chira cuc bo dit
trong tang ky thuat ctia cong trinh (duoc tinh toan riéng khi lap du &n x ay
dung).

- Cap nudc ciu hoa:

Hé thdng cap nudc cau hoa 1a hé théng cip nude ciu hoa ap luc thap, &p
luc tdi thiéu tai tru ctru hoa 1a 10m. Khi c6 chay xay ra, cac xe ciu hoa luu dong
s& lay nudc tai cc tru cau hoa doc duong dap tit dam chay. Cac hong ctu hoa
dugc dau ndi vao mang ludi cip nudc phan phéi c6 duong kinh @ > 110mm va
duoc bo tri gan nga ba, ng tu hoic truc dudng Ion thuan loi cho cong tac phong
chay, chita chay. Khoang cach gitra cac hong ctu hoa trén mang Iudi khoang
130m + 150m.

d) Hé thong cap niang luong va chiéu sang

- Chi tiéu:
Chi tiéu cap
TT Hang muc Pon vi dién
(KW/dv)

1 Nha & cao tang, nha & thap tang kW/ho 5}

2 | Cong trinh thanh phd, khu &, hdn hop W/m2san 20-30

3 | Cong trinh cong cong don vi & W/m2san 20-30

4 | Pt truong hoc (NT) kW/chau 0,15-0,2

5 | Dét truong hoc (THPT, THCS, TH) kW/chau 0,2

6 | Cay xanh thé duc, thé thao W/m2 0.5-1

7 | Chiéu sang dén duong, bii d6 xe W/m2 1

8 Ha tang k§ thuat W/m2 1

- Nguén cip ning luong khu vuc dy an: Tiép tuc sir dung ngudn dién tir hé
théng ludi dién quoc gia thong qua tram bién ap 110kV Cu Jat nam ¢ phia Tay.
Ngoai ra, tai khu vuc x4 Tam Thang c6 c4c ho gia dinh sir dung dién mit troi
cling van sé tiép tuc duy tri tu cap va ddu néi vao hé théng ludi dién qubc gia.

- Ludi dién:
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+ Ludi dign cao 'ghé': Pam bao hanh lang an toan ludi dién, dai han khuyén
khich ha ngam céc tuyén dién di trong khu vuc dong dan cu, khu vuc ¢ mat do
xay dung cao, khu vuc xay dung do6 thi mai.

+ Ludi dién trung thé:

Ludi dién trung thé phan phdi dién cho tram bién &p khu quy hoach Ia
ludi dién cé cap dién ap tiéu chuan 22kV.

D& xuat tat ca lusi trung thé 22kV s& dugc ha ngam, chon dudi hao cap ¢
d6 séu 0,8m, nhitng doan qua duong dugc luon trong ong thép dé dam bao my
quan ciling nhu an toan cho khu vuc du an.

+ Ludi dién ha thé: Cac tuyén ha thé 0,4kV tir tram bién ap cip cho cac
cdn h¢ st dung loai cap dong cd vo boc cach dién nhua, khong chay, di ngam
luon trong ong HDPE dudi via he, doan di qua duong dugc luon trong ong thép
bao vé va cach mat duong I6n hon hoac bang 1m.

- Tram bién &p: Cap dién &p cua tram bién &p phan phdi ha thé xay dung
mai la 22/0,4kV. Vi tri cac tram bien ap dugc lya chon khu vuc cay xanh, quang
truong d€ khong anh huong deén dan cu hién 6 trong khu vuc va gan duong
giao thong deé tién thi cdng. Str dung tram Kiéu kin, tram Kiot, tram tru thép.

- Hé théng chiéu sang:

+ Mang Iudi chiéu sang trong khu vuc s& dugc di ngdm. Dén chiéu séng
dung céc loai dén c6 mau ma, hinh dang dep, hai hoa véi canh quan chung.

+ Pé xuat hé thong deén dién chiéu sang duong giao thdng st dung den néng
luong mat troi, cot den dung cot bat giac lién can don cao 8m va 10m va lap 01
bong loai LED 80W chiéu sang cho cac duong, khoang cach tru trung binh 30-
40m trong cac khu dan cu.

d) Thoat nuéc thai, quan ly chat thai ran:

- Thoat nudc thai:

+ Tiéu chuan thoat nu6c thai lay theo tiéu chuan cap nudc (nhu cau thoat
nudc lay bang 100% nhu cau cap nudc). Ty 1€ thu gom nudc thai: 100%.

+ Luu lugng nuéc thai phét sinh can xir Iy cua khu du lich: 2105m3/ngd.

+ Quy hoach xay dung hé thdng thoat nude riéng. Nudc thai va nude mua
dugc thu gom theo 2 hé thong riéng biét.

+ Tat ca cac cong trinh phat sinh nudc thai déu phai co bé tu hoai ba ngin
hop quy cach. Nudc thai sau khi duoc xtr Iy so bd qua bé tu hoai sé dugc thu
vao hé thong cong thoat nudc thai chung.

+ Nudc thai duoc thu gom theo tung khu vyc sau d6 dua vé 01 tram xur ly
nudc thai tap trung cua du an (vi tri cu thé duogc thé hién trén ban vé thoat nudc
thai).

+ Tram xur 1y nuéc thai cho toan bo khu vuc, cng suat 2105m3¥/ngd.
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+ Do dia h‘lnh trai dai. B4 tri 05 tram bom nudc thai thu gom nudce thai tie
khu vuc phia Bac va khu vuc phia Tay Nam vé tram xu Iy nudc thai tap trung.

+ Toan bo nudéc thai s& duoc xt Iy dat tiéu chuan ngudn loai A theo QCVN
14:2008/BTNMT trudc khi thai ra moi truong.

- Quan ly chat thai ran:
+ Chi tiéu rac thai la 1,3kg/nguoi/ngay, ty 1€ thu gom 100%.

+ Khéi lugng CTR khu vyc dy an thu gom vé khu xur ly tap trung cua khu
vuc: 35,57 tan/ngd.

+ Chét thai ran trong khu vuc s& dugc thu gom 100% vé khu vuc xu ly
chung cua khu vyc. Dy kien b6 tri 2 tram trung chuyen co dinh chinh thuc (Co
hé thong ha tang ky thudt bdo vé mai trurong) dién tich moi tram khoang 200mz2.

+ Chat thai ran phét sinh tr khu du lich dwoc thu gom bing xe ép rac
chuyén dung tryc tiep (tr nguon phat thdi va tir cac thung rac dat doc cac tuyen
pho va sé chuyén cha den khu xir ly CTR caa huyén.

e) Hé thdng Ha tang vién théng thu dong

- Chi tiéu:
Chi tiéu cap dién
TT Hang muc Don vi
(kW/dv)
1 | Dataliénké lines/ho 2
2 Dt cong trinh cdng cong lines /m2san 0,01

- Buu chinh: Khu vyc nghién ciu tiép tuc st dung dich vu chuyén phét tai
trung tdm x& Tam Thang.

- Nguon cap: Tin hiéu cap cho khu vuc tir tuyén cap quang truc chinh tur
thanh pho Budn Ma Thudt.

- Mang cp: Ha ngam tat ca cc loai cap xuong cong be, trén duong ndi
bd, cd the di ngam tryc tiép trong ong nhya xuong mat duong, d€ dam bao chat
lurgng thong tin va my quan va dong bo vai cac co so ha tang khac nham tiét
kiém chi phi khi thi cong.

- Tu cép, hop cép: Cac bé cap st dung bé do bé tong loai tir 1- 3 nap dan
bé tong (nap gang), 1-2 16p ong.

- B4 tri tram thu phéat séng (BTS) tai noi cong cong, khoang cach dat tram
dam bao tir 200-400m/ tram va dam bao than thién v&i moi truong.

10. Pé xuit giai phap bao vé méi truong

Long ghép muc tiéu bao vé moi truong trong cac giai phap quy hoach.
Tuén thu cac giai phap ve ky thuat vé bao vé moi truong nudc, khéng khi tieng
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on, dat, cac bién phap veé quan ly chat thai ran, cdc giai phap dam bao moi
truong do tac dong cuaa khu cong nghiép va cac giai phap phong chong thién tai.
Piéu 2. To chirc thuc hién

- Phong Kinh té, Ha tang va B thi chiu trach nhiém: phéi hop véi cac co
quan, don vi c6 lién quan té chicc cong bd, cong khai d6 an quy hoach duoc
duyét; dwa mdc giéi quy hoach ra thuc dia; phéi hop véi cac phong ban va cac
don vi 6 lién quan c6 lién quan, chinh quyén dia phuong thuc hién chic ning
quan ly Nha nudc vé quy hoach, quan Iy xay dung theo phan cong, phan cép caa
UBND huyén va cac quy dinh phap luat hién hanh; giri hd so quy hoach duoc
duyét cho cac don vi c6 lién quan dé luu trit, quan Iy va trién khai thuc hién quy
hoach theo quy dinh.

- Giao cac Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi; Tai chinh — K& hoach; Néng
nghiép va Méi Truong; UBND thi trin Ea T’ling; UBND x4 Tam Théng va céc
don vi c0 lién quan theo chirc nang nhiém vu cua minh chiju trach nhiém cap
nhat noi dung d6 &n quy hoach dé quan Iy thuc hién quy hoach theo quy dinh;
phdi hop quan 1y, huéng dan, kiém tra, giam sat viéc thuc hién quy hoach, dau
tu va thuc hién céc thi tuc vé quy hoach, dau tu, xdy dung, dat dai, moi truong,
giao thdng va c4c véan dé lién quan khéac theo ding quy dinh hién hanh cua Nha
nudc.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong HDND va UBND huyén, Truéng cac Phong: Kinh té,
Ha tang va D6 thi; Nong nghiép va Mai truong; Tai Chinh — Ké hoach; Chu tich
UBND x& Tam Thang; Chu tich UBND thi tran Ea T’ling va Thu truong cac
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; CHU TICH
- S¢& Xay dung; °

- CT, PCT UBND huyén;

- CVP, ca&c PCVP, CVTH;

- Phong Tai chinh-Ké hoach;

- Phong Kinh té, Ha tang va Do thi;

- Phong Nong nghiép va Mo6i truong;
- UBND x4& Tam Thang;

- UBND thj trdn Ea T’ling; .
- Vign QHXD PTNT; Nguyén Anh Tu
- Trang TTDT huyén;

-Luu VT, KTHT&DT.
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